EXMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 7* VARA CIVEL DA COMARCA DE RECIFE-
PE.
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nente, perante Vossa Exceléncia, com fundamento no

78, § 1°, inciso I, art. 814,caput, 815 e seguintes,

SAINT ENTON LTDA, pessoa juridica de

ssoa de sua representante legal, Marcelo
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II. DA ORIGEM DO TiTULO EXECUTIVOQ EXTRAJUDICIAL

Com o objetivo de garantir a nfio ocorréncia de eventuais ilicitos contra os

consumidores, e visando assegurar a entrega de unidades imobilidrias do empreendimento “Sitio

: Jardins™, sob responsabilidade da Construtora Saint Entdn, o Ministério Publico do Estado de

< q Pernambuco, procedeu com a instauragdo do Inquérito Civil n°. 010 /14, em 15 de outubro de

2014, cujo objeto consistia precipuamente em averiguar o atraso na entrega das unidades

ar

imobilidrias referentes ao empreendimento sobredito, pela Construtora Saint Enton, restando
assim firmado com o representante legal da executada, em data de 20 de fevereiro de 2015, o
Termo de Ajustamento de Conduta, o qual fazemos juntada ao fim da exordial, publicado aquele
no Diério Oficial do Estado de Pernambuco, em 25/02/2015, comprometendo-se a executada

cumprir varias disposigdes legais contratuais e, bem assim, presentes no acordo / TAC, referentes
a entrega das unidades imobiliarias.

A necessidade da celebragdo do Termo de Ajustamento de Conduta surgiu em
face das diretrizes tragadas pela propria Politica Nacional das Relagdes de Consumo, objetivando
assegurar aos consumidores o respeito A sua dignidade, a protecdo de seus interesses
econémicos, bem como atentando para a transparéncia e harmonia das relagdes de consumo, e,
sobretudo, objetivando intermediar e nortear o cumprimento da vontade das partes, firmado em
contrato de Jgﬁ;ﬁb’,’j}iﬁss“d de compra e venda, envolvendo a exccutada e promissarios

compradores.

S

entincias acostadas aos autos do IC 010/14-17* PJ/CON, em que

las unidades imobilidrias, foi procedida investigagio, inclusive

l.r“

Scanned by CamScanner



assegurar, assim, aos consumidores, o exato cumprimento do que foi acordado em seus contratos

imobiliarios.

Desta feita, foi celebrado entre Ministério Piblico e a Construtora, ora executada,
o referido Termo de Ajustamento de Conduta, tendo a Saint Enton, voluntariamente, assumido as
obrigagdes nele constantes, em que pese, infelizmente, reste comprovado o seu descumprimento,
ao longo dos anos, ndo havendo outro mecanismo sendo o presente para assegurar aos

consumidores, o direito fundamental previsto no inciso XXXII, do artigo 5° da Constitui¢ao

Federal.

II -_DAS OBRIGACOES ESTABELECIDA TERMO DE AJUSTAMENTO DE
CONDUTA

O Termo de Ajustamento de Conduta firmado com a Saint Enton, no qual a

mesma reconhece que vinha descumprindo disposigdes legais das Lei n° 8.078/90, foi elaborado

e assinado, nos seguintes termos e prazos:

| ’ 40 ou ocupagdo qualquer imével sem habite-se;

=

A — A compromisséria requererd, em 72 (setenta e duas horas) da concessio do habite-se

da c 630 das edificagdes para efeito de individualizagdo e

es, por escrito, e antes da assinatura do

> que 0 mesmo seja ocupado
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Quinta — A compromissdria respeitara os prazos fixados em contrato para entrega futura de
imoveis, bem como o prazo de prorrogagido para a entrega do empreendimento “Sitios Jardins”
previsto nesse instrumento. Em caso de ndo observancia de tais prazos por culpa exclusiva da
COMPROMISSARIA, esta arcard com o pagamento de alugueres em imdveis nos mesmos
padrdes dos adquiridos pelos consumidores prejudicados com o atraso na entrega. No tocante ao

empreendimento “Sitio Jardins” ficou consignado:

a) a entrega da obra concluida e pronta para legalizagao em até 8
(oito) meses, a partir da data da publicagdo em diario oficial

.Y

b) a devolugdo integral da taxa de evolugdo de obra devida
pelos adquirentes 4 CEF a partir de janeiro/2015;

¢) levantamento e individualizagdo dos créditos e taxas de evolugdo
de obra de cada adquirente, no prazo de 10 dias da assinatura;

‘d) fazer o pagamento dos valores apurados referente a taxa de
evolugdo de obra de cada adquirente, no prazo de 10 (dez) dias, apés o recebimento da
informago postada pela CEF;

St

o -

obra (0 orgamento original ¢ de 2011);
B
‘promocional das unidades remanescentes do

e caixa necessério a conclusio das obras, sendo estes



h) contratar consultoria especializada em gestdo de obras para
melhorar a performance da evolugdo da obra e cumprir fielmente o cronograma de execugdo

apresentado a Caixa;

i) ndo realizar subcontratagio para execugdo dos servicos de

engenharia.

Sexta — Se abster de veicular publicidade enganosa a respeito dos seus empreendimentos,
ﬁf devendo, nas pegas de propaganda, fazer referéncia ao que efetivamente sera disponibilizado aos

adquirentes e constard do respectivo registro imobiliario;

-
-

Sétima — Do Inadimplemento : O niio cumprimento de quais quer das clausulas ora assumidas
pela compromissaria importard no pagamento de multa didria no valor de R$ 1.000,00 (mil
reais), referente a cada clausula descumprida;

pod W 1g I tovkion

itacionais do Empreendimento Sitios Jardins, a partir da taxa

eiro de 2015, até a efetiva conclusdo da obra e migragio do

le inobservancia culposa do prazo previsto

o7 de uma multa no valor de 0,5%
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- MPPE
Décima Primeira — Autorizar a visitagdo da obra pelos seus adquirentes nos dias de sabado,
desde que previamente agendado com antecedéncia de 48 (quarenta e oito) horas, limitado a 15
(quinze) pessoas por dia, bem como fornecer o memorial descritivo, copia do registro de

incorporagao e as plantas do empreendimento por ocasido da instituigdo do condominio € entrega

da obra;

Décima Segunda — Celebrar perante a CEF Termo de Ajuste para a conclusdo das obras do

empreendimento “Sitio Jardins” contemplando as condigdes necessérias ao fiel cumprimento

deste Termo de Ajustamento de Conduta;

Décima Terceira _ O Ministério Publico fard publicar em Diério Oficial , em espago proprio, o

presente termo de ajustamento de conduta, cujo termo inicial dos prazos firmados ¢ o da

assinatura do presente;

Décima quarta — Encaminhar por e-mail aos adquirentes do empreendimento Sitio Jardins as
informagdes contidas no TAC.”’

III. DO INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES NO TERMO DE AJUSTAMENTO
DE CONDUTA

Conforme disposto no Termo de Ajustamento de Conduta, a Construtora Saint
Ent6n estd obrigada a cumprir as determinagdes constantes do instrumento, a partir de 08 (oito)
meses da data da publicagdo, ocorrida no Didrio Oficial do Estado de Pernambuco de 21 de
outubro de 2015. Entrementes, decorridos longo periodo apés a assinatura do titulo extrajudicial,
as obrigacoes voluntariamente assumidas ndo foram cumpridas, e, em que pese o
descumprimento reiterado durante todos esses meses, o Ministério Piblico do Estado de
Pernambuco valeu-se de todos os esforgos ao longo desse periodo, promovendo diversas
medidas administrativas no sentido de cobrar justificativas para o n3o cumprimento do TAC,

realizando audiéncias, fiscalizacdes, aditivos, enfim, todas as medidas que conduzissem ao

cumprimento das obrigagdes assumidas, porém, todas restaram infrutiferas. Dos autos do

MINISTERIO PUBLICO DE PERNAMBUCO
AV. VISCONDE DE SUASSUNA , 99 — 1° ANDAR
‘Www.mppe.mp.br - tel (81) 3182.7000 &
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Inquérito Civil consta a realizagdo de Inspegao técnica (CMATI /Engenharia/MPPE), promovida
por esta Promotoria Especializada em Direito do Consumidor, bem como inimeras audiéncias
para fiscalizar o cumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta e seu aditivo, onde se

verifica o descumprimento da totalidade das obrigagoes.

N#o obstante as alegagdes do quadro de crise econdmico-financeira do pais, foi

assinado o Primeiro Termo Aditivo ao Ajustamento de Conduta , com as seguintes cldusulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - Fica prorrogado o prazo
constante na Clausula Quinta, Parégrafo unico do Termo

de Ajustamento de Conduta em 365 dias, a partir da

publicagdo em Didrio Oficial;

CLAUSULA SEGUNDA — A empresa devera apresentar

relatério detalhado com as pendéncias existentes na obra,

bem como entregar o cronograma de obra a ser executada

a CEF e ao corpo técnico do Ministério Publico ;

k' CLAUSULA TERCEIRA - A empresa concorda que 0s
 créditos ainda retidos na CAIXA de outras obras e de
‘ ‘unidades vendidas do Edf. Sitio Jardins serdo destinados

\ ; r pﬁa?ﬁ?av conclusdo da obra, sendo que 20% dos montantes

i erados pela CAIXA, além de 5% das unidades

mercializadas, serio utilizados para amortizagdo da




CLAUSULA QUARTA - Os créditos oriundos das
dividas dos adquirentes junto a Construtora serdo
depositados na conta a ser aberta pela associagéo na CEF —
Cidade Universitaria/PE e liberados, mediante a assinatura
da associagdo, para a conclusdo da obra do Edf. Sitio
Jardins, desde que apresentada a justificativa a CEF ¢ a

comissao/associagao;

N/ CLAUSULA QUINTA — A Construtora Saint Enton dara
termo de quitagdo ao adquirente que comprovar o dep6sito

na conta criada pela associa¢do;

CLAUSULA SEXTA — As demais cl4usulas do Termo de

st foanty O Condin
ok W ﬂ-‘m A;l,ustamento de Conduta ficam ratificadas.

‘_ﬂ - Fﬂt"‘CLAUSULA SETIMA -As obrigages acordadas passam
. . - a A ser exigiveis a partir do dia 19 de outubro de 2015.

. »_H 7{3 }: "
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Desse modo, decorridos mais de 17 (dezessete) meses do prazo concedido no

TAC e seu aditivo, 0s mesmos nao foram cumpridos.

E cristalina a falta de compromisso e interesse em assegurar O efetivo
cumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta e seu Primeiro Aditivo, ndo restando outra
alternativa ao Parquet, sendo a de se valer da presente execugio para garantir o cumprimento

das obrigagdes voluntariamente assumidas pela Construtora Saint Enton.

( Vale ressaltar, que as obrigagdes assumidas pela executada junto ao Ministério
P Publico, e que restaram efetivamente descumpridas estio expressas em texto de Lei e Decretos

Federais, se evidenciando, dessa forma, o seu descaso em cumprir essas disposigdes legais.

Diante do exposto, em face do descumprimento reiterado do Termo de
Ajustamento de Conduta viemos promover a presente agdo de execugdo, fundada em titulo

executivo extrajudicial, contra a Construtora Saint Enton, assegurando aos consumidores, até

- entfo prejudicados, protegdo e defesa de seus direitos consumeristas, com a responsabilizago a

5  qe . ) e o el o b G P el o o o
“quem de direito pelo descumprimento daquela termo circunstanciado de acordo.

Ministério Publico, nos termos do art. 129, 11, da Constituigio Federal, tem por

stitucional promover o inquérito civil e agao civil piblica para protegio do Patriménio
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“Art. 5° Tém legitimidade para promover a agdo principal e a agio
cautelar: (Redagdo dada pela Lei n® 11.448, de 2007).

I — O Ministério Publico; (Redagdo dada pela Lei n® 11.448, de
2007)

§6° Os orgdos piblicos legitimados poderdo tomar dos interessados
r, compromisso de ajustamento de sua conduta as exigéncias legais,
~ mediante cominagdes, que terd eficicia de titulo executivo

extrajudicial. (Incluido pela Lei n°. 8078, de 11.9.1990).”
Ademais, o Codigo de Processo Civil determina:

“Art. 786. A execugdo pode ser instaurada caso o devedor nio

satisfaga a obrigagdo certa, liquida e exigivel consubstanciada em

titulo executivo.

Art. 798. Ao propor a execugio, incumbe ao exequente:

1 - instruir a peticdo inicial com:

¥ g

I'ubsion,
& a) o titulo executivo extrajudicial;
&

ue adimpliu a contraprestagdo que lhe

= N S A
T R V1 o s =2}
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11 - indicar:

a) a espécie de execucdo de sua preferéncia, quando por mais de

um modo puder ser realizada;

b) os nomes completos do exequente e do executado e seus
niameros de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

¢) os bens suscetiveis de penhora, sempre que possivel.

Art. 815. Quando o objeto da execugio for obrigagdo de fazer, o

s A7

executado serd citado para satisfazé-la no prazo que o juiz lhe

designar, se outro nio estiver determinado no titulo executivo.”

Por outro lado, 0 Cédigo de Processo Civil ainda disciplina no inciso IV
do artigo 784, in verbis:

Art. 784. Sao titulos executivos extrajudiciais:

T-’!""ﬂ.u “I'Ih@;bl Fotiera

Cadss FE By ‘r...‘.-i:'_;' I T ) Oy DS ) ~
‘ - o instrumento de transacio referendado pelo Ministério
L«u Defensoria Publica, pela Advocacia Publica pelos
i 7 $)
‘.r;des. transatores ou por conciliador ou mediador

por tribunal”.

0 entendi
0 entendimento de que a presente execugdo é o
al
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Desse modo, com fundamento no art. 778, §1°, inciso I, do Codigo de Processo

Civil e, interpretando-se sistematicamente tal norma com a constante dos arts. 5°, § 6° ¢ 21, da

Lei 7347/85, conclui-se ter o Ministério Pablico legitimidade para mover a presente execugao em

defesa dos direitos difusos e coletivos, notadamente por se tratar de descumprimento de clausulas
pactuadas no Termo de Ajustamento de Conduta.

Registre-se, que inicialmente a executada ingressou com pedido de Recuperagio

Judicial, na 7* Vara Civel da Capital (segdo “A”), convolando-se em seguida em faléncia, como
vislumbramos no processo tombado sob o n. 0025914-10.2015.8.17.2001, o que nos leva a
P’\ pleitear, com supedaneo nos arts, 133 e 134, sobretudo, no seu § 2°, todos da Lei Adjetiva Civil

-~

em vigor, c/c o art. 28, e seus 88, da LF n. 8.078/90 (CDC), a desconsideracdo da personalidade
Mﬂ&&%, ora executado, Sr. Marcelo Moura Hazin, brasileiro,
empresario, inscrito no CPF/MF sob o n. 390.485.514-04, residente ¢ domiciliado na cidade de
Jaboatao dos Guararapes/PE, 0 qual figura como acordante em todos os contratos particulares de
compra ¢ venda, firmados junto & Caixa Econémica Federal, ainda que consideremos a atual
paralisagio da obra, em virtude de auséncia de autorizagio para liberagdo de aportes, por parte

‘desta tltima, enquanto instituicfo financeira, através do seu Conselho Diretor (Of. JURIR/RE

i 64994/2018 de 31.01. "18) “reahdade processual contemplada no procedlmento adm1n1strat1vo

convém ressaltar POr oportuno, a ma administracio da

ncretizagdo do empreendimento imobilirio ventilado
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I. que seja o réu citado, na pessoa de seu representante legal, com endereco
Rua Nossa Senhora da Dores, n° 165, Loteamento Sdo Luiz, Bairro Agamenon Magalhies,
Igarassu-PE e-mail: leantec@superig.com.br para que, nos termos do artigo 829 do Codigo de
Processo Civil, pague a divida no valor de R$ 8.924.408,44 (oito milhdes, novecentos e vinte e
quatro reais e quarenta e quatro centavos), devidamente corrigida, correspondente a multa
didria por descumprimento do TAC , firmado junto a0 MPPE, que devera ser revertida em favor
do Fundo Estadual de Defesa do Consumidor (LE n. 12.207/93), conforme indicado no paragrafo
unico da clausula sétima, do Termo de Ajustamento de Conduta, no prazo de 3 (trés) dias,
contado da citagio, pugnando, de logo, ao juizo falimentar da 7* Vara Civel da Capital /segdo

“A”, a habilitagio do crédito supra, no processo tombo n. 0025914-10.2015/ Faléncia, e,
consequente satisfagao do débito;

2. que seja desconsiderada a personalidade juridica do executado, por seu

socio administrador, acima identificado, valendo-se este Parquet, da prerrogativa conferida pela

LF n. 8.078/90 (CDC), art. 28, ¢ §§, em consonéncia com o art. 131 e seguintes do NCPC, ante o

estado comprovado de faléncia da empresa, ora executada, em virtude de anterior ineficacia de

processo de recuperacio judicial, quando antes mesmo deste Gltimo, ja demonstrava sinais de

insolvéncia, caracterizando-se, por fim, a motivagio do descumprimento do termo de

ajustamento de conduta, e, para tanto, seja formando o contraditorio, com a citacdo do socio,
ora executado, nos termos do art. 134,§2°, do NCPC :

3. que seja impedido a comercializagio de unidades habitacionais dadas em

garantia no Termo Circunstanciado de Ocorréncia ( TAC), firmado com o MPPE, nos autos de

Inquérito Civil n. 010/14-17* PJ/Consumidor, antes mesmo que se processasse o pedido de

Recuperagdo Judicial, se acaso ja ndo tenha sido determinado por esse E. Juizo, visando nio

haver espago para manobras fraudulentas, garantindo, assim, que os credores, em suas diversas

modalidades, sejam preservados, sobretudo, os denunciantes, compradores de unidades no
empreendimento “Sitio Jardins.”

MINISTERIO PUBLICO DE PERNAMBUCO
VISCONDE DE SUASSUNA , 99 — 1° ANDAR 13
Www.mppe.mp.br - tel (81) 3182.7000

Av.
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Nestes Termos.

Pede Deferimento.

Recife, 19 de julho de 2018.

Rosa Maria de Andrade
17* Promotora de Justica da Cidadania/ Consumidor

Em Exercicio Pleno
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